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Projet d’Aménagement et de Développement Durables

Préambule

L’objectif du Plan d’Aménagement et de Développement Durables (PADD) est de définir les
orientations d’‘aménagement et de développement raisonnées au regard des forces et
faiblesses du territoire.

L’évolution récente du code de I'urbanisme (notamment avec la loi ALUR et la loi d’avenir
pour l'agriculture, I'alimentation et la forét) impose aux documents d’urbanisme des
obligations renforcées pour favoriser la construction tout en protégeant mieux les terres naturelles
et agricoles, dans une perspective de transition écologique des territoires.

La commune et le présent PADD s’inscrivent dans cette ambition, en posant plusieurs
exigences sur les formes prises par le développement. La municipalité pose en effet comme
points de départ :

e La volonté d’encourager le vivre ensemble, en recentrant le développement sur le
bourg et les différents lieux de vie collective de la ville (écoles, complexe sportif, zone
commerciale, etc.).

e La préservation de l'identité communale, au regard de ses paysages ruraux, de son
histoire intimement liée a ses agriculteurs et de son cadre géographique et naturel.

e |a nécessité de préparer et d’accompagner la croissance récente et future de la ville,
pour satisfaire les besoins en logements, par le renforcement des équipements publics
et pour préparer des conditions favorables au développement économique.
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Les orientations stratégiques retenues par le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables de BOULOC s’organisent autour de ces trois grands axes :

Préserver l'identité communale

1. Soutenir I'agriculture, garante de la protection et de I'entretien de I'espace rural 4
2.  Protéger et mettre en valeur les espaces de biodiversité 7
3.  Mettre en valeur la diversité des paysages de la commune 11

Encourager le vivre ensemble

1. Renforcer la vitalité du centre-bourg 16
2. Organiser le bourg a I'échelle du piéton 18
3. Valoriser les poles de vie, de convivialité, de rencontre 19

Préparer et accompagner la croissance urbaine

1. Satisfaire les besoins en logements 24
2. Améliorer les conditions de vie des Boulocains 26
3. Préparer des conditions favorables au développement économique 28
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1. SOUTENIR L'AGRICULTURE, GARANTE DE LA PROTECTION ET DE
L'ENTRETIEN DE L'ESPACE RURAL

La moitié du territoire communal est aujourd’hui encore agricole. |l se caractérise également par
la rareté de la ressource en eau souterraine exploitable pour I'agriculture locale et la diversité
environnementale de la commune est directement liée aux modes d’exploitation.

Souhaitant maintenir son identité agricole et préserver un potentiel de valorisation local par les
circuits courts notamment, la commune souhaite faire de la protection et du soutien aux activités
agricoles un objectif ambitieux de son projet.

Orientation 1: Reconquérir les surfaces agricoles et viticoles permettant
de maintenir les exploitations existantes, leur évolution et leur reprise

L'ensemble des terres agricoles actuelles a vocation a le rester a long terme. Cette
sanctuarisation du terroir vise a conforter le réle des activités agricoles et viticoles dans
I’économie locale, a faciliter I'acces au foncier et sa transmission, et a pérenniser les services
rendus pour le territoire (paysage, entretien de I'espace, diversité environnementale, ..).

La préservation des surfaces agricoles de Bouloc concerne de maniéere prioritaire les sols argilo-
calcaires du sud de la commune (vallée de la Garonne et du Girou) qui présente de trés bonnes
qualités agronomiques. Les terrasses plus pauvres qui caractérisent les deux tiers nord de la
commune sont également a protéger, au regard de la diversité environnementale et paysagere
qui les caractérise.

Plusieurs secteurs constructibles ou a urbaniser ont donc vocation a redevenir agricoles de
maniére pérenne, notamment les lieux-dits Gasparou, Chemin du Moulin a Vent, Chemin des
Perrous, Chemin de Peyrot, Canette route de Castelnau.

Le développement urbain des secteurs d’habitat isolé qui occupent principalement la moitié
Nord de la commune (Route de Villaudric, Route de Fronton, Chemin des Brugues, ..) sera
strictement limité pour prévenir les conflits d’'usage liés a la proximité entre habitations et
activités agricoles : ces espaces batis existants ne seront pas agrandis. Les habitations isolées au
sein des espaces agricoles pourront évoluer sans densification supplémentaire des terrains.

La commune souhaite faciliter 'installation ou la reprise d’exploitation existante pour atténuer la
cessation annoncée de nombreux agriculteurs: une dizaine de projets sont actuellement
recensés. L'objectif est de mettre en place les conditions facilitant la réalisation de ces projets de
construction (élevage, stockage) ou d’extension des surfaces exploitées (paturage, fourrage, ..) a
travers la protection des terres agricoles, la modération de la consommation d’espace et les
régles de construction en zone agricole. Les espaces agricoles sont d’ailleurs concernés par des
orientations en matiére de mise en valeur des paysages ruraux.
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