EXTRAIT DU REGISTRE
DES DELIBERATIONS DU
CONSEIL MUNICIPAL DE LA

COMMUNE DE BOULOC

Fededede s

SEANCE DU 08 NOVEMBRE 2018
L'an deux mille dix-huit et le huit novembre a vingt heures, le Conseil Municipal de cette
commune, regulierement convoqué le vingt-six octobre, s’est réuni au nombre prescrit par la
loi, dans la Salle du Conseil Municipal, sous la présidence de Madame Ghislaine
CABESSUT, Maire.

Présents : G. CABESSUT - M. PORTES — M. F. SAURIN - D. NADALIN - R. CLAVIE -D.

SOULIGNAC — Ch. BRANDALAC - A. M. FERNEKESS - L. COMBE - T. MARTY- G. LE
CHARPENTIER - P. BOISSELIER - A. PAGES - C. ECK - Ch. ROBERT

Absents excusés : R. BERINGUIER - P. EDARD - G. NAVLET - V. FERVEL-RABAYROL -
D. HENRY - S. MESSEGUE

Absents : F. JAUNAY- M. KECHAR - C. ROUX

Secrétaire de séance : Monsieur Patrice BOISSELIER a été nommé secrétaire de séance.

kkkdhk

N°18/09/01

dkkdokk

OBJET : Approbation de la révision n°1 du Plan Local d’Urbanisme

Vu le Code de I'Urbanisme et notamment ses articles L.103-2 a L.103-6, L.151-1 a L.153-30,
R.151-1 a R.151-53 et R.152-1 a R.153-21 ;

Vu le Schéma de Cohérence Territoriale Nord Toulousain ;
Vu le Plan Local d'Urbanisme de la commune approuvé le 17 Mai 2005 :

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 30 avril 2015 ayant prescrit la révision du
Plan Local d’Urbanisme (PLU), définissant les objectifs poursuivis et fixant les modalités de
la concertation ;

Vu le débat du 19 Mai 2016 en Conseil Municipal sur les orientations du Projet
d’Ameénagement et de Développement Durables (PADD)
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Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 15 Décembre 2016 décidant I'application
de la nouvelle forme de réglement issue du décret n°2015-1783 du 28 Décembre 2015 &
I'élaboration du PLU ;

Vu la délibération du Conseil Municipal en date du 15 janvier 2018 ayant arrété le projet de
PLU et tiré le bilan de la concertation ;

Vu la consultation pour avis, pendant trois mois (dossier envoyé le 22 janvier 2018), des
Personnes Publiques Associées (PPA) et autres personnes publiques consultées (PPC), sur
le projet de PLU arrété (article L. 153-16 et 17 du Code de I'Urbanisme), ayant abouti a ;

e Une absence de réponse dans les délais impartis, équivalant a un avis favorable

pour :

v" La Chambre de Commerce et d’Industrie (CCl) ;

v" La Région Occitanie.

Une absence d’avis avec demande de compléments de forme pour :

v' Réseau de transport d’électricité (RTE), le 27 mars 2018 ;

Un avis favorable sans observation de :

v" La Chambre des Métiers et de I'Artisanat (CMA), le 13 février 2018 ;

v" L'institut national de I'origine et de la qualité (INAO), le 19 mai 2018 ;

v" SMTC Tisséo, le 05 février 2018.

e Un avis favorable du Conseil Départemental de la Haute-Garonne en date du 03 avril
2018, avec 6 observations ;

e Un avis favorable, assorti d'observations, de la chambre d’agriculture en date du 18
avril 2018 ;

e Un avis de la commission départementale de préservation des espaces naturels,
agricoles et forestiers (CDPENAF), en date du 12 avril 2018, favorable sur les
STECAL et défavorable sur le réglement des extensions et annexes ;

e Un avis favorable des services de [I'Etat, avec trois réserves et neuf
recommandations, en date du 20 avril 2018 ;

e Un avis favorable du syndicat mixte du SCOT nord toulousain, avec 3 réserves, 4
recommandations et 13 remarques, en date du 20 avril 2018 ;

e Un avis favorable de la communauté de Communes du Frontonnais (CCF), avec 1
réserve et des recommandations de forme, en date du 04 juin 2018, arrivé hors délai
mais versé au dossier d’enquéte publique par la commune.

Vu l'arrété de Madame le Maire en date du 22 mai 2018 soumettant & enquéte publique le
projet de PLU du 11 juin au 13 juillet 2018 ;

Vu le rapport et les conclusions du commissaire enquéteur en date du 13 aolt 2018 donnant
un avis favorable au projet de PLU, assorti de trois réserves et deux recommandations.

Madame le Maire rappelle les raisons qui ont conduit la commune & engager la révision du
PLU et les modalités selon lesquelles la concertation avec la population a éte mise en
ocsuvre.

Aprés avoir entendu I'exposé de Madame le Maire, la Commune décide d’apporter aux
remarques et observations des PPA-PPC et aux observations du commissaire enquéteur,
les réponses telles que présentées dans les documents en annexe de cette délibération
(Tableau de traitement des avis PPA-PPC, réponses aux demandes de précisions du
commissaire enquéteur), sur les questions de forme prises en compte, concernant des
compléments ou corrections a apporter aux rapport de présentation, réglement écrit ou
graphique, orientations d'aménagement et de programmation (OAP) et annexes
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(observations du Conseil Départemental, RTE, CCF, Chambre d’Agriculture, CDPENAF,
Syndicat mixte du SCOT et DDT 31).

Ces prises en considération des avis des PPA-PPC répondent, de plus, & une demande du
commissaire enquéteur.

Sur les autres remarques, portant plus sur le fond, des services de I'Etat, du syndicat mixte
du SCOT Nord toulousain, de la Chambre d'agriculture et du commissaire enquéteur, il est
notamment apporté les réponses suivantes :

e Concernant les réserves des services de I'Etat et du syndicat mixte du SCOT pour la
zone commerciale 1AUM des Pélissiéres, objet d’'une vignette d’un hectare au SCOT,
demandant de préciser le périmétre de centralité commerciale, la consommation de
la vignette et la densité de logements attendue. Considérant que :

v" Le PLU se doit d'étre compatible avec le SCOT et donc de mieux cadrer la zone
1AUM et le périmétre de centralité commerciale ;

v" La zone ayant dans le projet de PLU une vocation mixte habitat / commerce,
comme recommandé par le SCOT, afin de répondre aux attendus de I'article L.
101-2, 3° du code de l'urbanisme de diversité des fonctions urbaines, il est
souhaitable de préciser la répartition de ces diverses destinations :

v' Léquilibre de la répartition des logements attendus par zone nécessite de
préciser la densité envisagée sur ce secteur ;

v Une meilleure opérationnalité du projet dans le temps passe par une réduction
des surfaces dédiées aux différents zonages.

En conséquence, la Commune décide de :

v' Préciser la capacité d’accueil de la zone 1 AUM qui sera de 50 logements
maximum reépartis avec |'accueil commercial. Précision faite que la vighette
commerciale du SCOT n’a pas été consommeée a ce jour ;

v' Le périmétre de centralité commerciale est ajusté sur la zone 1AUM pour
représenter une surface proche de 1 ha conformément a la vignette du SCoT.

¢ Concernant la recommandation de la Chambre d'Agriculture de réduire les surfaces
des zones en 2AU, la commune décide de reverser la zone 2AU entre les Pélissiéres
et le chemin du Moulin a Vent en zone agricole pour 1,2 ha, permettant de modérer
davantage la consommation d'espace agricole, de renforcer la maitrise du
développement urbain futur, et de renforcer la compatibilité avec les prévisions de
production de logements fixées par le SCoT Nord Toulousain.

e Concernant la réserve du syndicat mixte du SCOT et les recommandations de la
chambre d'agriculture et n°1 du commissaire enquéteur de réduire la surface du
secteur de taille et de capacité d’accueil limité (STECAL) Ngv, dédié a l'accueil des
gens du voyage. Considérant que :

v" Une surface de 2,44 ha n'est pas nécessaire a la réalisation de ce projet pour
lequel le besoin est évalué a4 5 000 m?;

v' L'aménagement de cette emprise doit se concilier avec la continuité ecologique
définie par le SCOT sur ce secteur ;

v" Il est de l'intérét de la commune d’anticiper dés ce PLU sur la réalisation de ce
projet qui s'imposera rapidement du fait du dépassement du seuil de population
rendant cet équipement obligatoire.

En conséquence, la commune décide de réduire & 5 840 m2, accés compris, le
STECAL (secteur Ngv) et de prévoir des plantations pour en délimiter le contour.
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Concernant la réserve du syndicat mixte du SCOT sur une meilleure protection des
espaces naturels de qualité notable. Considérant, que cette réserve est pertinente, la
commune décide de modifier le réglement de la zone N pour imposer le maintien
d’une surface non artificialisée et non imperméabilisée sur chaque terrain bati de 60
%, identique a celle de la zone A.

Concernant la réserve des services de I'Etat sur le reclassement d’'une partie du
secteur Uh au lieu-dit « les Brugues ». Considérant gu’il existe une plante protégée
sur ce secteur « Sérapias cordigera » et que la parcelle est largement boisée, la
commune décide de maintenir la classement du terrain concerné en zone UH, mais
en y appliquant un périmétre d’espace boisé classé (EBC).

Concernant la réserve des services de I'Etat sur la préservation des boisements en
zone UC2. Considérant que la commune ne souhaite pas créer une différence de
traitement entre les propriétaires de ces secteurs et que les possibilités de
densification prévues au réglement du PLU permettent une bonne protection des
boisements existants ou leur remplacement dans les cas extrémes. La commune
décide de :
v Modifier légérement les contours des Espaces Boisés Classés pour couvrir des
boisements significatifs inclus dans la zone UC pour les terrains en bordure du
Chemin des Bousquets et du Chemin des Bocages.

v Ajouter au réglement écrit une marge de recul pour les constructions de 5 meétres
minimum le long des limites de zone A et N de maniére a préserver les éventuels
boisements en fond de terrain et assurer une transition avec les foréts
limitrophes.

Concernant les recommandations des services de I'Etat et du syndicat mixte du
SCOT sur la définition d'indicateurs supplémentaires, notamment en matiére de
mesure de lintensification en mode « Bimby ». Considérant que ces indicateurs
permettront de suivre la mise en ceuvre du PLU et d'en anticiper les évolutions
nécessaires, la commune décide de donner suite @ ces demandes en mettant en
place des indicateurs de suivi permettant d’appréhender la part de logements réalisés
annuellement en intensification et en extension.

Concernant les demandes des services de I'Etat et de la Communauté de
Communes de supprimer certains emplacements réservés, ou de changer le
destinataire de la Communauté de Communes a la Commune pour d’autres. La
commune décide de donner une suite favorable a ces demandes.

Concernant 'observation des services de I'Etat de mentionner aux OAP un nombre
minimum de logements pour chaque secteur et de détailler et illustrer les formes
urbaines. La Commune décide, afin d’harmoniser les formes urbaines et
architecturales imposées par le réglement d’intégrer dans la zone AU, les modéles
architecturaux d'implantation et d'insertion des constructions. Les objectifs de
production de logements sont fixés pour chaque secteur OAP, sous la forme de
densité cible minimale a respecter, en particulier sur les secteurs de renouvellement
urbain ou linitiative et la nature du projet relévent exclusivement des propriétaires
privés de terrains déja batis.

Concernant les réserves du commissaire enquéteur :
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v Pour la réserve n°1, consistant a réduire les dents creuses accessibles a
I'assainissement collectif, secteurs de « Gargasse, Lestang et Canette ».
Considérant que :

-La notion de dent creusene s'applique qu'a de petites parcelles
(jurisprudence du Conseil d’Etat retenant une surface de 1000 M?) ;

-Les secteurs concernés compte tenu de leur surface ne peuvent étre regardés
comme relevant de la notion de dent creuse ;

-Le fait qu'un secteur soit équipé des divers réseaux n'empéche pas son
classement en zone A (article R. 151-22 du code de F'urbanisme) ;

-La réduction de la production de logements et de I'étalement urbain et la
densification prescrits par le SCOT, en accord avec les lois récentes en
matiére d’urbanisme, ont obligé la commune & revoir le classement des
zones AU délimitées par le PLU de 2005, en privilégiant I'urbanisation des
secteurs en continuité immédiate du centre bourg.

La commune décide de maintenir le classement de ces secteurs en zone

agricole, conformément au projet de PLU arrété le 15 janvier 2018.

v" Pour la réserve n°2, consistant a corriger les limites des zones constructibles

selon les frontieres naturelles (fossés, route,..).considérant que :

La délimitation des différentes zones d’'un PLU n’est pas assujettie aux limites
cadastrales ;

La détermination de la limite entre les zones constructibles et non
constructibles doit s'appuyer sur la traduction des orientations du PADD,
notamment en matiére de protection de I'environnement et de préservation
et remise en bon état des continuités écologiques, au niveau des cours
d’eau, fossés et espaces boisés.

La commune décide de maintenir le classement conformément au projet de

PLU arrété le 15 janvier 2018.

v" Pour la réserve n°3 consistant a corriger les anomalies du précédent PLU qui
excluaient des propriétés baties des zones constructibles. Considérant que :

- Le réglement graphique du PLU doit traduire les orientations du PADD,
dans le respect des lois encadrant I'urbanisme, en particulier de l'article L.
101-2 du code de I'urbanisme et en compatibilité avec les prescriptions du
SCOT;

- La délimitation des zones n'a pas vocation & reprendre I'ensemble des
constructions existantes a l'intérieur des zones constructibles, notamment
dans les secteurs excentrés de la commune ol s’est développé un habitat
dispersé caractéristique d’'une urbanisation non maitrisée :

- Le reglement écrit des zones agricoles et naturelles permet les
extensions limitées des batiments d’habitation existant et la création
d'annexes a ces constructions, ne bloquant pas I'évolution de ces
propriétés.

En conséquence, la commune décide de maintenir le classement
conformément au projet de PLU arrété le 15 janvier 2018.

v Pour la recommandation n°2 consistant & accorder une attention aux
inconvénients que pourraient apporter la création des voies nouvelles sur le
secteur de la « tuilerie ». Considérant que le projet est matérialisé par une
orientation d’aménagement et de programmation (OAP) qui offre de la
souplesse dans son interprétation et sa mise en ceuvre. La commune sera
vigilante a associer les riverains lors de la finalisation du projet.

Commune de BOULOC - Séance du 08/11/2018 - Délibération n° 2018/09/01 — Page 5 sur 7



v Pour la prise en compte des demandes de particuliers de modifications du
PLU:

L'observation n°5 de M. Jacques VIALA concerne la modification du
Coefficient d’'Emprise au Sol (CES) échelonné, la commune décide de
clarifier 'application du dispositif en supprimant la notion de « nouvelles »
constructions qui portent a confusion, et d'ajouter une possibilité
d’évolution pour les terrains ne disposant pas de reliquat de droit a batir
avec |'application du nouveau CES (en zones UB2, UC et UH).
L’observation n° 22 de Me DUNYACH, pour les consorts BRAIL et
FRANCOIS, concerne  'aménagement du secteur « tuilerie » et
notamment 'OAP qui 'organise. Une partie de la zone 1AU incluse dans
le périmetre de 'OAP est reclassée en UA2 et UB1, pour mettre en
cohérence le zonage avec la structure des unités fonciéres ;

L'observation n°26 de M. STEFENEL et Mme ORSINI, concerne le
classement en zone N d'une partie de leurs terrains objets d’une
exploitation agricole. Si la Commune maintien le classement en N, qui
n'interdit pas I'exploitation agricole du foncier, pour des questions de
protection de I'environnement, la limite de I'espace boisé classé (EBC)
présent sur ces parcelles est réajusté a la réalité de I'occupation des sols
du terrain;

L'observation n° 31 de MM. CALVET, concerne le classement en zone
constructible des diverses parcelles rue de la « Violéze » et chemin de
« Fompigasse ». La parcelle 908 rue de la « Violeze » est en partie
reclassée en UB, une bande au sud étant maintenu en A pour permettre
I'accés a la zone agricole en arriére ;

L'observation n° 34 de M. et Mme LAFFORGUE, concerne le
reclassement de la parcelle 712 sur la zone d’activité de « Laffite ». Pour
une question de cohérence du zonage et de la vocation de la zone la
limite entre UX et Ns est revue. Par contre, 'EBC sur I'arriere du terrain
est maintenu au regard des enjeux environnementaux et paysager du
secteur, considérant qu’il porte sur la marge de recul imposée par rapport
aux limites de la zone UX;

L'observation n°® 35 de M. MARQUET, concerne le classement de la
parcelle 184 dans le secteur de la rue du « Roulier ». La partie nord de la
parcelle classée en zone 2AU, cbté centre bourg, est reclassée en zone
UA pour assurer une cohérence des délimitations de zones et permettre
la réalisation a court terme d’une liaison piétonne prévue dans 'OAP.

Considérant que les modifications apportées au projet de plan arrété procedent toutes des
avis des personnes publiques associées sur le projet arrété le 15 janvier 2018 ou de
Fenquéte publigue et ne remettent pas en cause I'économie générale du projet soumis a
'enquéte publique et ne changent pas les orientations définies par le projet d’Aménagement
et de Développement Durables (PADD).

Considérant qu'il y a lieu de modifier le projet pour les prendre en compte.

Considérant que tous les membres du Conseil Municipal ont regu le dossier complet de PLU,
accompagné d'une note de synthése, avec la convocation le 26 Octobre 2018.

Considérant que la révision du PLU, telle quelle est présentée au Conseil Municipal est
préte a étre approuvée, conformément aux articles susvisés du Code de I'Urbanisme.

Madame le Maire propose au Conseil Municipal :
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U d’approuver la révision du Plan Local d’Urbanisme, modifié pour tenir compte des
avis des personnes publiques associées sur le projet arrété le 15 janvier 2018 ou des
résultats de 'enquéte publique, tel qu'il est annexé a cette délibération.

Le Conseil Municipal approuve a I'unanimité des membres présents la proposition.
La présente délibération fera I'objet d’un affichage en mairie pendant un mois. Mention de
cet affichage sera, en outre, insérée en caractéres apparents dans un journal diffusé dans le

departement. Elle sera, de plus, publiée au recueil des actes administratifs de la commune.

Le Plan Local d’Urbanisme ainsi approuvé sera mis & disposition du public en mairie, aux
jours et heures d’ouverture habituels.

Il deviendra exécutoire aprés :

e Transmission de la délibération & Monsieur le Préfet de la Haute-Garonne ;
e L’accomplissement de la derniére des mesures de publicité visées ci-dessus.

Fait a BOULOC, le 12 Novembre 2018
Le Maire,

Ghislaine CABESSUT
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REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE BOULOC
REPONSES DE LA COMMUNE SUITE A LA REMISE DU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DE ’ENQUETE PUBLIQUE

Le projet de PLU prévoit de supprimer les zones 2U, secteurs Ah
ou At (hameaux ou maisons isolés) conformément aux nouvelles
dispositions du code de I'urbanisme {depuis la loi ALUR de 2014)
qui renforce la lutte contre le mitage. Dorénavant, seuls les
terrains batis isolés appartenant @ un hameau regroupant au

Question du Pourquoi créer de nouvelles dents creuses entre | minimum une dizaine de constructions proches les unes des
commissaire certaines zones constructibles ? autres, sont classés au sein d’une zone urbaine dite zone Uh
enquéteur (Attention au sentiment de discrimination) offrant des possibilités de construction limitée. En dehors des

zones Uh, seules des évolutions ponctuelles des habitations sont
autorisées. Le Préfet lors des étapes d’association préalable a été
particuligrement vigilant sur 'étendue et la justification des
contours de la zone Uh au regard de ses exigences en matiére de
lutte contre I'étalement urbain.
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REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE BOULOC
REPONSES DE LA COMMUNE SUITE A LA REMISE DU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DE L’ENQUETE PUBLIQUE

Le projet d'aire d’accueil des gens du voyage est un projet
d’intérét général porté par la CdC du Frontonnais et la commune.
La création du secteur Ngv intervient dans ce cadre, dans une
vision a long terme permettant d’anticiper les obligations a venir
en matiére d’accueil de gens du voyage. Le choix de localisation
du projet a été validé par MANEO (syndicat mixte accueil des
Pourquoi positionner, précipitamment, une zone Ngv | gens du voyage de Haute Garonne) ainsi que les conditions de
Question du alors qu’il n'y a, dans I'état actuel, pas d’obligation, | desserte qui répondent parfaitement a leur cahier des charges.
commissaire et que de plus certains sont préts a faire bénéficier la | Pour mémoire, au regard des avis exprimés par les Personnes
enquéteur collectivité de leurs études dans le cadre d’une | Publiques sur le projet de PLU arrété, la commune prévoit de
concertation réduire le secteur Ngv (de 2,4 & 0,6 ha) pour tenir compte des
boisements existants et se rapprocher des surfaces réellement
nécessaires pour aménager la dizaine d’emplacements prévue. De
plus, la réalisation du projet s’accompagnera d’aménagements
paysagers sur Iensemble du périmétre du secteur et le
reclassement en zone naturelle de prés de 2 ha permeitra le
maintien de la continuité écologique a cet endroit.




'5989304d JUOS S3UBWISIOY $3 1D (SN) 99511ENIIUES
9|2dnjeu auoz u3 SPSSED JUO0S sulenal s9| ‘(N1d =p 39foud
np osoudelp 12 10DS) seayuspl sanbiSojoda spUNUIUOD s3p
pJedal ny ‘Iny pinolne yn 2U0Z g 3P UONESIUE]IN,| IP UOISUIIXD
aun Jafesiaua,p 19wJIad AU 3IX3IU0D BP JUBWP|F UNINE 13 ‘SO0T
9P N7d 9] SUBP ¥ SUOZ UI SIPSSE[D JUOS E£49 33 ZH9 So||adled sa]

‘ujeqJn JuaLWIA|E}R,| BJIU0D 31IN| 2P BJIIIEW U SBOUIB|XB S35 AP
pJe8ai ne yn auoz ] 3p SINOIUOI sap uoredydsnl g| 33 anpualy,|
ans uedia uswassnaued P19 e 9qejesud  uoneldossep
sadely Sap SIO| 1949id 97 'SOPSLIOINE JUOS SUOREN]EY Sap
s@||2njouod suoIIN|0A S3pP SYNAS ‘YN SIUOZ SIP SJOYaIp uJ ‘3wl
uoIONIISUOD 2P SPU|IGISSOd SIP JUBIPO YN W0Z P duiegdn
8UOZ BUNP UIBS NE SPSSE|D JUOS ‘saline sap saun se) sayooud
SUOIIINJISUOD Bp aulezip aun wnwiuw ne juednoifal neawey
un e jueuspedde sP|0S| SIIBQ SUIRLIDY SI| SINDS ‘QUBABUDIOQ
"(¥T0Z 3p YNV 10| €| sindap) awsiuequn | 3p 3pod np suonsodsip
$9||2ANOU  XNE JUSWPLLIOUOD ($2]OS! SUOSIBW NO  Xneawey)
Y NO Yy S4na3aas ‘Nz sauoz s9| Jawddns ap 3oAd nd ap
12f04d 3] ‘@OWPW Inod ‘$P|0S| JBIGRY, P SINB]IBS $3] JUBIANOD Inb
YN sauleqn sauoz sap uoisuaixs,p sed Hoazid au N4 sp 1foad a7

SN 2UOZ UD JUSWIISSE|I NP UIJUEW : I|GEIOARIP SIAY

(HN) 3|9112n135U00 3UOZ U
s9||92Jed s3p uopesS2jul,| spuewap alleuuonlad a7
£¥9 19 ¢p9,U . S99.13SEPED 59||9dJed

JHgvd
jualnet '
T.U U01IbAI3SGO

953yauis
ap Moddes ne

. uondusulp N

aN0I19Nd 3L3INON3I,1 30 3STHLNAS 30 TVE¥IA-SII0Ud NA 3SINTY V1V LINS INNNINOD V1 30 SISNOJIY
J07N04 3d INNIWWOI V13d N1d NA NOISIAIY




3 REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE BOULOC
REPONSES DE LA COMMUNE SUITE A LA REMISE DU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Avis défavorable: maintien des terrains «canetten» et
« Lestang » en zone A

Au regard des besoins de production de logements en extension
urbaine retenus par le PADD, la commune a di procéder a une
Concernant les secteurs de « Canette » et réduction des surfaces ouvertes a I'urbanisation, car les zones 1AU
« Lestang » classés en zone 2AU au PLU en vigueur, et 2AU inscrits au projet de PLU de 2005 étaient
elle demande quel est I'intérét d’avoir classé en zone | surdimensionnées et leur maintien ne permettrait pas de maitriser

A les secteurs, et quelle exploitation agricole cela le rythme de développement de la commune. Aussi, le secteur de
; = conforteraient-elles Canette n'a pas été retenu comme prioritaire pour le
Observation n°2 : : - .

Mme Josette développement urbain au regard de son intérét limité pour la mise
FERNANDES Pour le secteur de Gargasse, elle précise qu'ils ne en ceuvre du projet urbain de la collectivité (recentrer le
sont pas vendeurs et regrette la non prise en compte | développement sur le bourg), au regard de la volonté de limiter la

de leur proposition d’'aménagement consommation d’espace et de maintenir et conforter les activités

agricoles.

Elle demande pourquoi certaines parcelles de 'OAP
ne sont pas raccordées a I'assainissement collectif sur FOAP de Gargasse, 'OAP vise la mise en place d'un projet
d’ensemble dans une logique d’intérét général, pour organiser les
différentes opérations, lancées a I'initiative des propriétaires.

Il s'agit d’une erreur matérielle, les parcelles seront bien en
classées en zone d’assainissement collectifs.
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REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE BOULOC
REPONSES DE LA COMMUNE SUITE A LA REMISE DU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Observation n°4
M. Mohamed
JELTI
227 chemin de
Galére

Parcelle n°570, 1008 et 971

Le pétitionnaire demande la constructibilité de ses
terrains

Suite a 'observation de constructions réalisées sur
des terrains autour de son habitation (parcelles 1007
et 968)
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Avis défavorable : maintien en zone A
Le projet de PLU ne prévoit pas d’extension des zones urbaines Uh
qui couvrent les secteurs d’habitat isolés. Pour mémoire, le projet
de PLU prévoit de supprimer les zones 2U, secteurs Ah ou At
(hameaux ou maisons isolés) conformément aux nouvelles
dispositions du code de [lurbanisme depuis la loi ALUR.
Dorénavant, seuls les espaces habités isolés appartenant a un
hameau regroupant au minimum une dizaine de constructions
proches les unes des autres, sont classés au sein d’'une zone
urbaine dite zone Uh offrant des possibilités de construction
limitée. En dehors des zones Uh, seules des évolutions ponctuelles
des habitations sont autorisées. Le Préfet lors des étapes
d’association préalable a été particulidrement vigilant sur
I'étendue et la justification des contours de la zone Uh au regard
de ses exigences en matiére de lutte contre I'étalement urbain.

Les parcelles du pétitionnaire sont classées en zone A et secteur
Ah dans le PLU de 2005, et aucun élément de contexte ne permet
d’envisager une extension de I'urbanisation de la zone Uh.
Concernant les parcelles 1007 et 968 de ses voisins, elles sont
classées en zone 2U au PLU en vigueur donc bénéficiant de droit a
batir. Les parcelles qui font l'objet de la demande par le
pétitionnaire (n° 1008, 570, 971) sont classées en zone A et
secteur Ah dans le PLU de 2005, donc inconstructible.

Observation n°5
M. Jacques
VIALA

Le pétitionnaire demande & modifier le Coefficient
d’Emprise au Sol (CES) & 10% de la parcelle

Avis défavorable: maintien du coefficient d’emprise au sol
échelonné

L'objectif du CES échelonné est justement de limiter la
constructibilité au regarde du contexte, des enjeux paysagers et
des capacités des réseaux. En particulier pour la zone UC2, ol les
droits & batir visent 3 maintenir des espaces libres importants
permettant de maintenir les boisements existants ou de les
reconstituer lorsque le terrain a été défriché.

Observation n°6

Parcelle n°570, 1008 et 971
Le pétitionnaire demande la constructibilité de ses

et 968)

M. Mohamed . ol :
._m_..w_ terrains Avis défavorable : maintien en zone A
R Suite a I'observation de constructions réalisées sur Voir observation n°4
227 chemin de 3 e
Galdre des terrains autour de son habitation (parcelles 1007




siAe,| 2p @328 puald aunwiwod e

Z.U UOI1eAID5q0,|

e uomusoddo uos sp ped ey asseuuonad I

SANSIHA0Y
uear
6.U U0IIDAIISGO

"}oJpua 182 & anbiS0]o29 UNUIUOD B Bp USUlEW

3] eupdwiad ey 7 op saud 2p I|[24NjBU DUOZ U JUDWIBSSE|IA
3| 12 Jnades np aJigwpd np 8jqwiesu’,| JUns ssaBesAed
sjuswadeuswe,p essudedwodoe,s 3afoxd np uonesieas g ‘snid
3@ "enAgid sjuswade|dwa p sulezip e| Ja8euswe Jnod $a.1eSS3IPU
1UBW?|[99J S30eNS sap Jaydoaddes 35 19 SIUBISIXS SIUBWDSI0G
sop 91dwod Jiual Jnod (ey 9°0 B +'z op) ABN Jne30as 3] auinpal
3p HoA31d sunwiwiod e ‘1. N1d =p 1efoud 3] uns senbignd
sauuosiad s3] Jed sswndxe siae sap pledas ne ‘aulowIw Inod
*sa81eyo sep Jsiyed un3| e Juswaneped Juspuodas

inb au@ssap ap suollpuod s3| anb Isule (suucies arney ap afedon
np suagd sap |19n2oe 33w 1ed1puds) oaue Jed apijea 919 e 1afoud
np uoliesi|eao| ap x1oy3 97 ‘98eAoA np suas ap ||andae,p aI311EW U
Jiuan e suojedyqo sa| Jadidiue,p Juelawiad awual Suo| B UOISIA
aun suep ‘aiped 3D SUBP UBAIAIAIUI ASN JN3123S NP UO[EID B
‘AUNWIWOI B[ 32 SleUUOIUOL4 Np Jp) e Jed 9uod [espudsd 19493ulp
19foud un 3158 a8eAoa np susd sap [iendde,p adiep 3afoid I
(5235n[b JUOS U1N33I3S NP SINOIUOI $3])

nuajuiew 353 ASN Jna1aas 3) : d|qeIONEJDP SIAY

AN

Juoz e| e ucjysoddo uos ap Jed Jey aseuuoiylad a7

snodid
Sap UIWaYd ZT
INOWHNO4
JuRsHY] WA
8.U UoiznnIasqo

‘(85N 2} 3UN elA anbLIBWNU JUBWNDIOP 3] JUBLIDWISUEL]
U3 njosas 219 e awsg|qoid 3)) siae,| ap 219 pusid BuNWWOD €]

aNDINaNd 313INON3,1 30 3STHLNAS 30 TvEHIA-SID0¥d NA ISIWIY V1 V 3LINS INNWINOD V1 3d SISNOJ3IY
J207N04 3d INNININOI V1 3d N1d NA NOISIAIY

sa|qIssad2e sed Juos au J3Issop
np s2o3id ssulepsd anb sjeudis asreuuonizad 9

1INVNOY
allaid-uear ‘W
£oU UOIIDAIISGO




REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE BOULOC
REPONSES DE LA COMMUNE SUITE A LA REMISE DU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Avis défavorable : maintien du terrain en zone N

Le classement des terrains dans les zones ne correspond pas
forcément au périmétre du l'unité fonciére. Dans un principe
équité, la profondeur de constructibilité est identique pour
chaque propriétaire sauf particularité locale.

Le projet de PLU ne prévoit pas d’extension des zones urbaines Uh
qui couvrent les secteurs d’habitat isolés. Pour mémoire, le projet
Observation de PLU prévoit de supprimer les zones 2U, secteurs Ah ou At

n°10 L NGO Tt SOt L (hameaux ou maisons isolés) conformément aux nouvelles
M. & Mme o:w"mE terealn P dispositions du code de I'urbanisme depuis la loi ALUR.
Patrick et P ) Dorénavant, seuls les espaces habités isolés appartenant a un

Nathalie BROS hameau regroupant au minimum une dizaine de constructions
proches les unes des autres, sont classés au sein d’une zone
urbaine dite zone Uh offrant des possibilités de construction
limitée. En dehors des zanes Uh, seules des évolutions ponctuelles
des habitations sont autorisées. Le Préfet lors des étapes
d’association préalable a été particulierement vigilant sur
I'étendue et la justification des contours de la zone Uh au regard
de ses exigences en matiére de lutte contre I'étalement urbain.

10
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REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE BOULOC
REPONSES DE LA COMMUNE SUITE A LA REMISE DU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Avis défavorable : maintien du projet d’OAP « Tuilerie »
La réalisation du projet sur le secteur « Tuilerie » doit permettre
de renforcer 'armature urbaine et paysagére du bourg, en
assurant : le désenclavement des terrains situés schématiquement
entre les deux écoles et le rond-point des Pélissiéres; la
mutualisation et I'organisation de I'offre de stationnement; la
densification, le renouvellement urbain des terrains peu ou non
batis.
S'agissant de la voie structurante, celleci n’a pas vocation a
Observation - ) . ] devenir une voie d’évitement du carrefour entre les RD 4 et RD30,
6 La pétionnaire critique les choix urbanisique B ;
n°13 : s mais bien une rue de desserte de ce nouveau quartier et des
" notmamment pour le secteur dit de la « Tuilerie », la : . ; ! 4
Mme Pierrette o o équipements publics qui y sont localisés. Elle conservera de ce fait
rue Violéze, la cour d’école et la Gare. ] g :

ROUANET une largeur réduite et un parcours non rectiligne, afin de ne pas
encourager un passage d’évitement, notamment par des véhicules
lourds. L'inscription dans une OAP de cette voie entre la rue de la
Violéze et la rue Jean Jaurds, interprétée en termes de
compatibilité, permet de conserver un potentiel d’adaptation pour
sa mise en ceuvre en prenant en compte les différentes
contraintes de son environnement en matiére de sécurité et de
voisinage, en particulier par un décalage plus important de [a voie
cOté habitation et école maternelle afin d’augmenter la zone
tampon déja prévue. A noter, la cour de I'école de la maternelle
ne sera pas impactée par le tracé de cette voie.

Suite aux crtigues de [I'observation n°13, la
pétionnaire présente de nouvelles requétes :
5 - Suppression de la voie structurante entre
Observation . ;
n°14 la rue Violéze et le rond point du
Kime: Plerrette supermarché Avis défavorable : maintien du projet d'OAP « Tuilerie »
ROUANET - Création 2 la place d’une liaison verte pour | Voir observation n*13
) ne pas empiéter sur 'école maternelle
13 rue du Petit : 5 o
Pré - Création pour l'accés au pdle santé et aux
logement de la rue Jena Jaurés d'un
ouvrage de sécurité
- Réexaminer la densités des constructions

12
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Observation
n°19
Mme Isabelle
NAUD
255 avenue du
Toulouse

REPONSES DE LA COMMUNE SUITE A LA REMISE DU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Parcelle n°B829
La pétionnaire demande que la parcelle n°B829 soit
constructible

i

REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE BOULOC

Avis défavorable : maintien du classement en zone N

Le projet de PLU ne prévoit pas d’extension des zones urbaines Uh
qui couvrent les secteurs d’habitat isolés. Pour mémoire, le projet
de PLU prévoit de supprimer les zones 2U, secteurs Ah ou At
(hameaux ou maisons isolés) conformément aux nouvelles
dispositions du code de [Vurbanisme depuis la loi ALUR.
Dorénavant, seuls les espaces habités isolés appartenant @ un
hameau regroupant au minimum une dizaine de constructions
proches les unes des autres, sont classés au sein d’'une zone
urbaine dite zone Uh offrant des possibilités de construction
limitée. En dehors des zones Uh, seules des évolutions ponctuelles
des habitations sont autorisées. Le Préfet lors des étapes
d’association préalable a été particulidrement vigilant sur
I'étendue et la justification des contours de la zone Uh au regard
de ses exigences en matiére de lutte contre I'étalement urbain.

La parcelle B 829 est classée en zone A dans le PLU de 2005, et
aucun élément de contexte ne permet d’envisager une extension
de I'urbanisation de la zone Uh.

Observation
n°20
Mme

Dominique
NAUD
215 chemin des
Perrous

Parcelle n°B372

La pétionnaire demande que la parcelle n°B372 soit
constructible et joint 8 piéces pour appuyer son
observation

Avis défavorable : maintien du classement en zone Ns
Voir observation n°18

Observation
n°21
Mme

Dominique
NAUD
215 chemin des
Perrous

La pétionnaire remet en cause le zonage de la Zone
d’Activité Lafitte mais aussi la pertinence de
I'assainissement

Avis défavorable : zone d’activité maintenue en assainissement

non collectif
La zone d’activité est maintenue en zone d’assainissement non

collectif.

14
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Observation
n°24
Mme Isabelle
NAUD
255 avenue du
Toulouse

vmmmm__.m :ﬁmmm )

La pétionnaire demande que la parcelle n°B829 soit

constructible

REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE BOULOC
REPONSES DE LA COMMUNE SUITE A LA REMISE DU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Avis défavorable : maintien du classement en zone N
Voir observation n°19

Observation
n°25
Mme

Dominique
NAUD
215 chemin des
Perrous

La pétionnaire demande que toute sa proprité soit

constructible

Avis défavorable : maintien du classement en zone N et Ns

Le projet de PLU ne prévoit pas d’extension des zones urbaines Uh
qui couvrent les secteurs d’habitat isolés. Pour mémoire, le projet
de PLU prévoit de supprimer les zones 2U, secteurs Ah ou At
(hameaux ou maisons isolés) conformément aux nouvelles
dispositions du code de [‘urbanisme depuis la loi ALUR.
Dorénavant, seuls les espaces habités isolés appartenant a un
hameau regroupant au minimum une dizaine de constructions
proches les unes des autres, sont classés au sein d’une zone
urbaine dite zone Uh offrant des possibilitds de construction
limitée. En dehors des zones Uh, seules des évolutions ponctuelles
des habitations sont autorisées. Le Préfet lors des étapes
d'association préalable a été particulierement vigilant sur
I'étendue et la justification des contours de la zone Uh au regard
de ses exigences en matire de lutte contre I'étalement urbain.
Les parcelles du pétitionnaire sont classées en zone A et secteur
At dans le PLU de 2005, et aucun élément de contexte ne permet
d’envisager une extension de l'urbanisation de la zone Uh. Au
regard des continuités écologiques identifiées (SCoT et diagnostic
du PLU), les terrains sont classés en zone naturelle (zone N) et en
zone naturelle sanctuarisée (Ns) et les boisements sont protégés.
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REPONSES DE LA COMMUNE SUITE A LA REMISE DU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Observation
n°28
Mme Suzanne
CLAVERIE

La pétionnaire explique avoir acheté un terrain en
zone constructible en 2005 dans lintention de le
ceder i ses enfants et demande a le conserver dans
la situation actuelle

REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE BOULOC

Avis défavorable : maintien du classement en zone Uh

Pour mémoire, le projet de PLU prévoit de supprimer les zones 2U,
secteurs Ah ou At (hameaux ou maisons isolés) conformément aux
nouvelles dispositions du code de I'urbanisme depuis la loi ALUR.
Dorénavant, seuls les espaces habités isolés appartenant a un
hameau regroupant au minimum une dizaine de constructions
proches les unes des autres, sont classés au sein d’une zone
urbaine dite zone Uh offrant des possibilités de construction
limitée. En dehors des zones Uh, seules des évolutions ponctuelles
des habitations sont autorisées. Le Préfet lors des étapes
d'association préalable a été particuliérement vigilant sur
I'étendue et la justification des contours de la zone Uh au regard
de ses exigences en matiére de lutte contre I'étalement urbain.

Observation
n°29
M. Frangois
RIEUSSEC

Le pétionnaire parle pour le compte des
propriétaires des terrains au lieu dit « Fombernier »,
il souhaite une urbanisation des terrains classés en
zone 2AU afin de réaliser un investissement agricole
pour 2 exploitations.

Avis défavorable : maintien du classement en zone 2AU

Le secteur restera en zone 2AU (urbanisable a long terme) au
regard des prévisions de développement retenu par la commune
et des équipements a renforcer sur ce secteur {assainissement des
eaux pluviales notamment).

Observation
n°30
Mme

FOURMONT

La petitionnaire s'inquiéte se 'emplacement de I'aire
pour les gens du voyage, trop grande et desservies
par des voies étroites

Avis défavorable : e secteur Ngv est maintenu
(les contours du secteur sont ajustés)
Voir observation n°8

Observation
n°31
MM. Julien et
Claude CALVET

Parcelles n°908, 720, 721, 1387, 1390 et 1392

Les pétionnaires demandent la constructibilité de la
parcelle n°908 rue Violéze, des parcelles n°720, 721,
1387, 1390 et 1392 chemin de moanﬁ.wwmm

‘a i F f b O -

F il f !fﬂ%/.wr 5
£ = =l e

Avis favorable pour la parcelle n°908, classement en zone UB2

Au regard de la situation 3 proximité du bourg et du contexte
batie le long de la rue de la Violéze, la parcelle n°908 sera classée
pour partie en zone UB2 du projet de PLU, au regard de la
profondeur constructible des terrains limitrophes.

Avis défavorable : maintien du classement en zone A pour les
parcelles 720, 721, 1387, 1390 et 1392

Le projet de PLU ne prévoit pas d’extension des zones urbaines au
regard de ses exigences en matiére de lutte contre I'étalement
urbain.

Les parcelles mentionnées sont classées en zone A dans le PLU de
2005, et aucun élément de contexte ne permet d’envisager une
extension de I'urbanisation de la zone UB ou UC.

18
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Observation
n°35

M. Charles

MARQUET

u&mm:.m n°184

REPONSES DE LA COMMUNE SUITE A LA REMISE DU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Le pétionnaire demande la modification des limites
de constructiblité pour la parcelle n°184

AR S
N
L.
iy s

REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE BOULOC

Demande a analyser avant approbation du PLU

La parcelle se situe dans OAP du secteur « Les Ribals » dans
laquelle un projet d’ensemble est défini. Il est prévu sur la parcelle
en question la création d’une liaison piétonne, il convient de
vérifier que la modification de zonage demandée ne remet pas en
cause la réalisation du chemin piétonnier vers le bourg et la zone
2AU.

Observation
n°36
Mme Marina
MICHON /
Mme & M.
Valérie et
Patrick
POIRAUD

Les pétionnaires demandent la constructibilité de
leurs terrains de part et d’autre du chemin de Galére

Avis défavorable : maintien du classement en zone A

Le projet de PLU ne prévoit pas d’extension des zones urbaines Uh
qui couvrent les secteurs d’habitat isolés. Pour mémoire, le projet
de PLU prévoit de supprimer les zones 2U, secteurs Ah ou At
(hameaux ou maisons isolés) conformément aux nouvelles
dispositions du code de [l'urbanisme depuis la loi ALUR.
Dorénavant, seuls les espaces habités isolés appartenant a un
hameau regroupant au minimum une dizaine de constructions
proches les unes des autres, sont classés au sein d'une zone
urbaine dite zone Uh offrant des possibilités de construction
limitée. En dehors des zones Uh, seules des évolutions ponctuelles
des habitations sont autorisées. Le Préfet lors des étapes
d’association préalable a été particulierement vigilant sur
I'étendue et la justification des contours de la zone Uh au regard
de ses exigences en matiére de lutte contre I'étalement urbain.
Les parcelles du pétitionnaire sont classées en zone A dans le PLU
de 2005, et aucun élément de contexte ne permet d’envisager une
extension de l'urbanisation de la zone Uh.
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REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE BOULOC
REPONSES DE LA COMMUNE SUITE A LA REMISE DU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Shseration Avis défavorable : le secteur N t mainte
n®41 Le pétitionnaire fait part de son désaccord sur la (las zontoure m. nM m_ﬂ s .m__mmmv_.:m_s i
M. Jean-Pierre | zone Ngv Vol observath Y m..mm ntajates
BONNET ‘oir observation n
Avis défavorable : maintien du classement en zone A
N Le projet de PLU ne prévoit pas d’extension des zones urbaines Uh
Parcelle n°897 : K e
& ptitiEnralte demanide Edlaccamerntde sor bish qui couvrent les secteurs d’habitat isolés. Pour mémoire, le projet
i wo:m constractible e de PLU prévoit de supprimer les zones 2U, secteurs Ah ou At
B . W (hameaux ou maisons isolés) conformément aux nouvelles
- ” \, dispositions du code de [l'urbanisme depuis la loi ALUR.
Observation % =.~: Dorénavant, seuls les espaces habités isolés appartenant a un
n°42 i hameau regroupant au minimum une dizaine de constructions
M. Christian proches les unes des autres, sont classés au sein d’une zone
EDARD urbaine dite zone Uh offrant des possibilités de construction
1144 Chemin de limitée. En dehors des zones Uh, seules des évolutions ponctuelles
Leret ® | des habitations sont autorisées. Le Préfet lors des étapes
é d’association préalable a été particulierement vigilant sur
I'étendue et la justification des contours de la zone Uh au regard
| de ses exigences en matiére de lutte contre I'étalement urbain.

N La parcelle est classée en secteur Ah dans le PLU de 2005, et
aucun élément de contexte ne permet d’envisager une extension
de I'urbanisation de la zone Uh.

Observation
n°43
3 o ; . Avis défavorable : le secteur Ngv est maintenu
Mme Corinne | Le pétitionnaire fait part de son désaccord sur la i n
S . (les contours du secteur sont ajustés)
QUINONES zone Ngv, notamment la dévalorisation des biens. " r
. Voir observation n°8
1519 chemin du
Blancher
Observation H
2 vy . Avis défavorable : le secteur Ngv est maintenu
n°44 Le pétitionnaire fait part de son désaccord sur la
(les contours du secteur sont ajustés)
M. & Mme zane Hgy Voir observation n°8
SOLDADIE
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Observation
n°47
Mme & M.
MASSOT

REPONSES DE LA COMMUNE SUITE A LA REMISE DU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Les pétitionnaires demandent la constructibilité de
leur bien.

REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE BOULOC

Avis défavorable : maintien du classement en zone N

Le projet de PLU ne prévoit pas d’extension des zones urbaines Uh
qui couvrent les secteurs d’habitat isolés. Pour mémoire, le projet
de PLU prévoit de supprimer les zones 2U, secteurs Ah ou At
(hameaux ou maisons isolés) conformément aux nouvelles
dispositions du code de l'urbanisme depuis la loi ALUR.
Dorénavant, seuls les espaces habités isolés appartenant a un
hameau regroupant au minimum une dizaine de constructions
proches les unes des autres, sont classés au sein d’une zone
urbaine dite zone Uh offrant des possibilités de construction
limitée. En dehors des zones Uh, seules des évolutions ponctuelles
des habitations sont autorisées. Le Préfet lors des étapes
d’association préalable a été particuligrement vigilant sur
I'étendue et la justification des contours de la zone Uh au regard
de ses exigences en matiére de lutte contre I'étalement urbain.

Observation
n°48
Mme & M.
BLANCAL

Parcelles n® B997 et B598

Les pétitionnaires disent agir au nom de l'indivision
Blancal Urbain et demandent la constructibilité des
mmqnm:mm B997 et B998 5 ‘f.

w m e \Y
Y (LT m 5

A

Avis défavorable : maintien du classement en zone A

Le projet de PLU ne prévoit pas d’extension des zones urbaines Uh
qui couvrent les secteurs d’habitat isolés. Pour mémoire, le projet
de PLU prévoit de supprimer les zones 2U, secteurs Ah ou At
(hameaux ou maisons isolés) conformément aux nouvelles
dispositions du code de [‘urbanisme depuis la loi ALUR.
Dorénavant, seuls les espaces habités isolés appartenant & un
hameau regroupant au minimum une dizaine de constructions
proches les unes des autres, sont classés au sein d'une zone
urbaine dite zone Uh offrant des possibilités de construction
limitée. En dehors des zones Uh, seules des évolutions ponctuelles
des habitations sont autorisées. Le Préfet lors des étapes
d’association préalable a été particulierement vigilant sur
I'étendue et la justification des contours de la zone Uh au regard
de ses exigences en matiére de lutte contre I'étalement urbain.

La parcelle est classée en secteur A dans le PLU de 2005, et aucun
élément de contexte ne permet d'envisager une extension de
I'urbanisation de la zone Uh.
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Demande la constructibilité de la parcelle n°852 pour
regroupement familiale
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REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE BOULOC
REPONSES DE LA COMMUNE SUITE A LA REMISE DU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Avis défavorable ; maintien de la parcelle en zone Ns
Voir observation n°3

ik e £
i Sl L
; by R ,.ﬁ:.. &y 7
Observation R N
n°52 B N ad T
: 3 2 . .zaw! s
Mme PECH = -
A oy EEE oy
A SRR
o 4 G 4
o ? .rt lagd
- i m ‘ o '—-
,umw\ uH
o C &
-.t wr ".3_
Observation Avis favorable : création de trottoirs sur le le chemin de la
n°®53 Gargasse
Mme Anne La pétitionnaire demande la création de trottoirs sur | Les travaux d’aménagement d’un trottoir sur le chemin de
GIBERT le chemin de la Gargasse Gargasse sont 3 programmer avec coordination avec la
Chemin de la Communauté de Commune du Frontonnais qui dispose de la
Gargasse compétence voirie.
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B REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE BOULOC
REPONSES DE LA COMMUNE SUITE A LA REMISE DU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Dans le cadre de la révision du Schéma Directeur d’Assainissement

Observation qui s'est réalisé en paralléle de la révision du PLU, les prévisions de
n°58 développement de la commune ont été définies en fonction de la
Mme Cécile La pétitionnaire s'inquiéte pour le raccordement des | capacité des équipements publics existants ou pouvant étre
VERGER 800 logements au réseau d'assainissement. programmés. La production de 650 logements attendus & I'horizon
22 rue des 2030 est tout a fait compatible avec les équipements communaux
Juillasses existants ou dont le renforcement est programmé (via le schéma

directeur d’assainissement notamment}.

Le projet urbain de la commune de Bouloc vise a répondre aux
besoins en logements qui sont importants sur le Nord Toulousain
et au regard du réle de pdle complémentaire que doit assumer la
ville pour le territoire. Les objectifs en matiére de mobilités sont
de favoriser des alternatives 3 la voiture par un développement

Observation i ; ¢ i ;
& - ; . . urbain centré sur le bourg et en évitant I'éparpillement de
n°s59 La pétitionnaire demande les solutions envisagées i L o ! RN
i . . L I'urbanisation, la prévision d’un programme d'actions pour
Mme Cécile quant a la résolution des problémes 4 k2
. ) sécuriser et inciter aux modes doux pour les déplacements
VERGER d’encombrement qui seront aggravées par la - e . S
R internes, la recherche systématique de nouveaux maillages viaire
22 rue des densification teiE 3
: pour éviter la concentration des flux routiers sur des carrefours ou
Juillasses 5 ; . g
voies déja saturés. Ces mesures trouvent leur traduction a la fois a
travers les emplacements réservés inscrits au réglement et a
travers les objectifs en matiére de desserte fixés par les
Orientations d’Aménagement et de Programmation sur le centre
bourg et tous les secteurs de développement.
Dans le cadre de la révision du Schéma Directeur d’Assainissement
, qui s’est réalisé en paralléle de la révision du PLU, les prévisions de
Observation ; Jel o 1
Pt développement de la commune ont été définies en fonction de la
Kie EEclle La pétitionnaire s’interroge sur la capacité d’accueil capacité des équipements publics existants ou pouvant étre
VERGER des écoles et celles des infrastructures suite a la programmés. La production de 650 logements attendus a I'horizon
§ el construction de 800 logements 2030 est tout a fait compatible avec les équipements communaux
: existants ou dont le renforcement est programmé Pour les écoles,
Juillasses - Al . : ’
le groupe scolaire fait I'objet d'une extension et d'une
restructuration.
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- REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE BOULOC
REPONSES DE LA COMMUNE SUITE A LA REMISE DU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DE L'ENQUETE PUBLIQUE

onseil municipal |
Le pétitionnaire pense que la CCF ne se portera pas T
Observation acqu de la voie str rante o < . —_
o AUETRUY de:lavai Lety stguela . Avis défavorable : maintien du projet d'OAP « Tuilerie »
n°64 commune devra en supporter la charge alors qu'ils 5 e
" . ; 7 Voir observation n°13
M. Jean-Pierre | estiment que la commune n’en n’a pas les moyens.
ROUANET Is souhaitent que la voie structurante face place a
une liaison douce
; Parcelle n® E 439
Observation : A
165 Le pétitionnaire demande a ce que ces terres restent | Avis favorable : classement des terrains en zone agricole
i Voir observation n°63
M. Eric GENDRE | &1 Z0Ne agricoles
memﬂmmng Avis défavorable : le secteur Ngv est maintenu
Il fait aussi part de son désaccord sur la zone Ngv. (les contours du secteur sont ajustés)
Mrne Flarknce Voir observation n°8
PILLON
D&m_”mmwuoa Avis défavorable : le secteur Ngv est maintenu
Mrme Giséle Il fait aussi part de son désaccord sur la zone Ngv. {les contours du secteur sont ajustés)
Voir rvation n®
TABOUREL observation n°8
Observation
n°68
P - ! ; . B ’ ;
M. Pierre _,m.u.nm:ﬂ._o::m__,m mn.u_._:m_ﬂw. ?:m.mmm ...m.:._ rques sur la La commune prend acte de I'avis
RONIJON piéce n°9 du dossier mais sa piéce jointe absente
11 rue du Petit
Pré
memmgao: Avis défavorable : le secteur Ngv est maintenu
n°69 . . . ol
8. Eabrice Il fait aussi part de son désaccord sur la zone Ngv. (les contours du secteur sont ajustés)
GIREAUD Voir observation n°8
Observation
n°70 Le pétitionnaire exprime son opposition a
M. Pierre I'orientation du PLU qui aménera des inconvénients L U W
RONION 3 la ville notamment en terme de nuisance et par le 3
11 rue du Petit | manque de transport en commun
Pré
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Observation
n°74
M. André
GORGE
26 rue du Four

Le pétitionnaire demande la constructibilité de son
terrain chemin Binest et de Galére

REVISION DU PLU DE LA COMMUNE DE BOULOC
REPONSES DE LA COMMUNE SUITE A LA REMISE DU PROCES-VERBAL DE SYNTHESE DE L'ENQUETE PUBLIQUE

Avis défavorable : maintien du classement en zone A

Le projet de PLU ne prévoit pas d’extension des zones urbaines Uh
qui couvrent les secteurs d’habitat isolés. Pour mémoire, le projet
de PLU prévoit de supprimer les zones 2U, secteurs Ah ou At
(hameaux ou maisons isolés) conformément aux nouvelles
dispositions du code de l'urbanisme depuis la loi ALUR.
Dorénavant, seuls les espaces habités isolés appartenant & un
hameau regroupant au minimum une dizaine de constructions
proches les unes des autres, sont classés au sein d’'une zone
urbaine dite zone Uh offrant des possibilités de construction
limitée. En dehors des zones Uh, seules des évolutions ponctuelles
des habitations sont autorisées. Le Préfet lors des étapes
d’association préalable a été particulierement vigilant sur
I'étendue et la justification des contours de la zone Uh au regard
de ses exigences en matiére de lutte contre I'étalement urbain.

Observation
n°75
Mme Pierrette
COMBRES
368 route de
Binest

Parcelle n® C 575
Le pétitionnaire demande que sa parcelle n® C575
reste constructible

Avis défavorable : maintien du classement en zone A

Le projet de PLU ne prévoit pas d’extension des zones urbaines Uh
qui couvrent les secteurs d’habitat isolés. Pour mémoaire, le projet
de PLU prévoit de supprimer les zones 2U, secteurs Ah ou At
(hameaux ou maisons isolés) conformément aux nouvelles
dispositions du code de Furbanisme depuis la loi ALUR.
Dorénavant, seuls les espaces habités isolés appartenant & un
hameau regroupant au minimum une dizaine de constructions
proches les unes des autres, sont classés au sein d’une zone
urbaine dite zone Uh offrant des possibilités de construction
limitée. En dehors des zones Uh, seules des évolutions ponctuelles
des habitations sont autorisées. Le Préfet lors des étapes
d’association préalable a été particulierement vigilant sur
I'étendue et la justification des contours de la zone Uh au regard
de ses exigences en matiére de lutte contre I'étalement urbain.
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